ksztaltowanie zabudowy projektowanej nie byloby prawidlowe, przyja¢ zatem nalezy wielkosé
charakterystyczng dla zabudowy na prawidlowo zagospodarowanej dzialce, ktéra jest w obszarze
analizy dziatka nr ew. 16.na ktorej wskaznik ten wynosi 23%. Wskaznik ten nie uwzglednia jednak
powierzchni doj$é, dojazdéw i innych powierzchni utwardzonych na terenie dziatki, gdyz nie sg one
zinwentaryzowane na mapach geodezyjnych. Nie mniej iz S0 % powinno by¢ obszarem biologicznie
czynnym.

Ad.§ 6 ww. rozporzadzenia - szeroko$¢ elewacji frontowych na dzialce zabudowanej w strefie
analizowanej: srednio 17 m. Mozliwe jest przyjecie wnioskowanej szerokosci elewacji frontowej tj.
do 16 m.

Ad.§ 7 ww. rozporzadzenia - wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej zabudowy na dzialce
zabudowanej w strefie analizowanej: Srednio 9 m, Ze wzgledu na znaczne rozproszenie zabudowy
mozliwe jest przyjecie wysokosci elewacji do 12m tj. o kondygnacje wyzej.

Ad.§ 8 ww. rozporzadzenia - geometria dachow budynkéw istniejacych na dzialce zabudowane;j
w strefie analizowanej: dachy plaskie i wielospadowe o kacie nachylenia 30-45 stopni. Wysoko$¢
budynkdéw : Srednio 12 m. Ze wzgledu na znaczna rozproszenie zabudowy uzyteczno$ci mozliwe jest
przyjecie wysokoéci kalenicy do 15m.

III. Dostep do drogi publicznej: teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej —
ul. Poniatowskiego w Otwocku.

IV. Projekt decyzji nalezy uzgodnié z:
Zarzadca drogi gminne;j.
MWKZ

V. Zalacznik graficzny:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy.

Na mapie oznaczono:

1. Teren wnioskowany — czarng linia z oznaczeniami ABCDEFGHA.

2. Zasigg obszaru analizowanego — czarng linia przerywana z kropka.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — czarng linia ciagla z trojkatami.

4. Analizowane budynki zakreskowano.

VI. Whioski:

Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, zZe istnieje mozliwos¢ ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
terenie dzialek o nr ew. 4/3 i 4/4 z obrebu 147, przy ul. Poniatowskiego = w Otwocku,
spelniajacych wymogi okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z trescig art. 60 ust. 4 i art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) analiz¢ sporzadzila mgr inz. arch. T.
Wyszynska.

iastd Otwocka
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Bartoszewski



