3-
10. Wymagania dotyczgce ochrony interesu os6b trzecich.
10.1. Ustala si¢ ochrong uzasadnionych intereséw os6b trzecich obejmujaca w szczegdlnosci
spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
- bezpieczenstwa konstrukeji,
- bezpieczenstwa pozarowego,
- bezpieczenstwa uzytkowania,
- odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych,
- ochrony przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie.
Ponadto planowana inwestycja nie moze pozbawié oséb trzecich dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw lacznosci,
dostgpu $wiatla dziennego.
10.2. Uciazliwos¢ inwestycji nie moze wykraczaé poza teren wilasnej dziatki, pogarsza¢ uzytkowanie
lub ogranicza¢ zainwestowanie na dziatkach sasiednich.
10.3. Zakazuje sig:
- wykonywania robdt zmieniajacych stosunki wodne, roboét wplywajacych na zmiang kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntdw sasiednich,
- odprowadzania wod oraz $ciekéw na grunty sasiednie.
11. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wygasa:
a) jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
b) z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli jest
sprzeczna z ustaleniami tego planu.

12. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

13. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajacq warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenie, dla ktérego brak jest obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ocena przedstawionego zamierzenia
budowlanego wykazala, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu wymaga wydania decyzji
o warunkach zabudowy.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust3 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ przeanalizowal uwarunkowania dotyczace terenu
objetego wnioskiem. Przeprowadzono przeglad obowiazujacych przepisow odrebnych w celu
ustalenia:na ich podstawie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Obecnie teren nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze,
w odniesieniu do ktorego istnieje obowiazek jego sporzadzenia, na podstawie przepiséw odrgbnych.
Na podstawie udostgpnionych .organowi droga elektroniczna przez Starostg¢ Otwockiego wypisow
z rejestru gruntéw zostaty ustalone strony postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 61 § 4 kpa strony zostaly zawiadomione o wszczgciu postgpowania celem
umozliwienia im zapoznania si¢ z zebranymi materialami i zajgcia stanowiska w przedmiotowe;j
sprawie. Strony nie wniosty zadnych uwag odnosnie planowanej inwestycji.

Oceniajac spe%meme facznych warunkéw, ktdre umozliwiaja wydanie decyzji ustalajacej
warunki zabudowy i okreslone zostaty w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ stwierdzitk:

- co najmniej jedna dzialka dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb, ktory
pozwolit na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz proporcji zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na wnioskowanej dzialce,

- teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej tj. ulicy Putaskiego,



