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DECYZJA Nr /15 /2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 50 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt. 1, att. 52 ust.1, art. 54 ustawy z dnia 27 matca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023t. poz. 977 ze zm.), oraz att. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (D2.U.2023 t. poz. 775 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.03.2024r. zloZzonego przez
Otwocki Zaktad Enetgetyki Cieplnej Sp. z o.0.

ustalam

warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie i przebudowie
sieci gazowej, budowie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na terenie dz. nt ew. 46/1; 45/2; cz. 45/1; cz.
143/1 w obt. 28 i cz. dz. nt 3/2 w obr. 31 przy ul. Generala Jézefa Hallera w Otwocku. Linie
ograniczajace teren inwestycji oznaczono literami ABCDEFGHIA na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji .
1. Rodzaj inwestyciji
Obiekt infrastruktury technicznej.
2. Charakterystyka inwestycji
Planowana inwestycja sklada si¢ z odcinka sieci wodociagowej DN125 o dtugosci do 93,0 m; odcinka sieci
kanalizacyjnej DN200 o diugosci do 135m; odcinka sieci gazowej DN125 o dtugoéci do 102m oraz sieci
gazowej DN63 o dtugosci do 37m.
3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przeplsow odt¢bnych.

magania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie okresla sie.
Z/W’arunki w zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélezesne:
2.1. W zakresie ochrony srodowiska:
- rodzaj inwestycji nie jest ujety w Rozporzadzeniu Rady Ministtéw z dnia 10.09.2019r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.),
- przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania:
wynikajace z ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a szczegblnie ochrony gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych, wynikajacych z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 1. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2022t. poz. 2556 ze zm.),
2.2. W zakresie ochrony przyrody:
- prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzed
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w spos6éb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom ( art.87a
ust.1).
- ewentualne usunigcie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci moze nastapié, w trybie okreslonym
preez przeplsy ustawowe obowmzu)qce w terrmme realizacji inwestycji.

“na tetenic zamierzenia budowlanego nie wystepuja grunty podlegajace ochronie na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 1. o ochrome gruntow tolnych i lesnych (Dz. U. 2024r. poz 82),
2.4. W zakr h abytkd 2 débr kultu Hleze

- na terenie planowanego zamierzenia budowlanego ani w jego bezposredmm sas1edztxme nie wystepuja
obickty objete ochrona konserwatorska, w tym zabytki archeologiczne w rozumieniu ustawy z dnia 23
lipca 2003 . o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022r. poz. 840 ze zm.),

- osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w tazie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe Prezydenta Miasta Otwocka; jednocze$nie obowiazane sa zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i
wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.




iczych: na terenie zamierzenia
budowlanego ani w )ego bezposrednim sasiedztwie nie ma udokumentowanych 2162 kopalin — w zwiazku
z tym nie wystepuja z tego tytutu szczegSlne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
- na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obszaty
narazone na niebezpieczefistwo powodzi ani na niebezpieczedistwo osuwania mas ziemnych -
w zwiazku z tym nie wystepuja z tego tytutu szczegSlne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
4.Warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017t. Prawo wodne (Dz.U.2023r.poz.1478 ze zm.).
4.1. Whasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej , nie moze:
1) zmieni¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody
opadowej ani kierunku odplywu ze Zrédet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich.
2) odprowadza¢ wéd oraz $ciekdéw na grunty sasiednie.
4.2. Na wlascicielu gruntu ciazy obowiazek usuniecia przeszkéd oraz zmian w odplywie wody, powstatych
na jego gruncie wskutek przypadku lub dzialania 0séb trzecich, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.
4.3. Jezeli spowodowane przez whasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wplywaja na
grunty sasiednie, prezydent miasta moze, w drodze decyzji nakaza¢ wlascicielowi gruntu przywrdcenie
stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom.
5. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury i komunikacji.
a/ obsluga w zakresie infrastruktury technicznej w odniesieniu do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej oraz
gazowe] —zgodnie z warunkami ustalonymi przez operatoréw sieci,
b/ obsluga w zakresie infrastruktury technicznej w odniesieniu do pozostalych sieci — nie dotyczy,
¢/ obsluga w zakresie komunikacji — z drogi publicznej — ul. Generala Jézefa Hallera.

Planowana inwestycje nalezy uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania Dokumentacji Projektowej. Wymagane
jest réwniez uzyskanie pozwolenia zarzadcy drogi na umieszczenie urzadzenia w pasie drogowym oraz
zezwolenie na zajecie pasa drogowego.
6.Uzyskane uzgodnienia oraz warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien
6.1. Zarzadca drogi gminnej ul. Generala Jézefa Hallera, pismem z dnia 19.03.2024r. sygn.
WGK.6733.9.2024.AW uzgodnil projekt decyzji o ustaleniu lokahzacp inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie i przebudowie sieci gazowej, budowie sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej na terenie dz. nt ew. 46/1; 45/2; cz. 45/1; cz. 143/1 w obrt. 28 i cz. dz. nr 3/2 w obr. 31
w zaktesie prawidlowosci przyjetych rozwiazan w obszarze pasa drogowego oraz tetenach przyleglych do
pasa drogowego ul. Generala J6zefa Hallera.

Zgodnie z art. 39 ust.3 ustawy o drogach publicznych lokalizowanie w pasie drogowym ul. Generala
Jézefa Hallera w Otwocku obiektéw budowlanych lub urzadzefi niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem whasciwego zarzadcy
drogi wydanym w drodze decyzji administracyjnej. Zarzadca okresli w szczegélnosci: rodzaj inwestycji,
sposob, miejsce i warunki umieszczenia utzadzenia w pasie drogowym.
6.2. Starosta Powiatu Otwockiego, w terminie 14 dni od daty ottzymania projektu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji nie wyrazil stanowiska. Niewyrazenie
stanowiska w terminie 14 dni uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji.
6.3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie postanowieniem z dnia 03.04.2024r.  sygn.
WW.7Z UW’ 521.784.2024 umotzyt postepowanie w sprawie uzgodnienia projektu decyzji celu publicznego
dla przedmiotowej inwestycji jako bezprzedmiotowe, nie wnoszac innych uwag do projektu.
7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb ttzecich:
Ustala si¢ ochrong uzasadnionych intereséw 0séb trzecich obejmujaca w szczegdlnoscei:
a)zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,
- spelnienie wymaga podstawowych dotyczacych:
® bezpieczefistwa konstrukcji,
® bezpieczefistwa pozatowego,
® bezpieczenstwa uzytkowania,
e odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych,
® ochrony przed halasem i drganiami
b) Budowa sieci badz prowadzenie wszelkich robét zwiazanych z budowa sieci poza terenem
whasnej dziatki wymaga uzyskania pisemnej zgody od whasciciela tego terenu.
¢) Uciazliwo$¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren wlasnej dziatki, pogatszaé uzytkowanie
lub ograniczaé zainwestowanie na dziatkach sasiednich.
d) Zakazuje sig:
- wykonywania robét zmieniajacych stosunki wodne, robét wplywajacych na zmiane kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich
- odprowadzania wéd oraz $cickéw na grunty sasiednie.
8. Zaktes dziatan i niezbednych uzgodnien przy wystapieniu o pozwolenie na budowe:
1) Sposob usuniccia ewentualnych kolizji z istniejacymi urzadzeniami podziemnymi nalezy uzgodni¢
z zawiadujacymi tymi urzadzeniami.




B
2) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ zgode zarzadcey drogi na ulokowanie
zamierzenia w pasie drogowym.

3) Ewentualne wyciecie drzew nalezy uzgodni¢ z Inspektorem ds. ochrony §rodowiska i uzyskaé

osobne pozwolenie.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie uprawnia do rozpoczecia robét
budowlanych.
9. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wygasa:
a) jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
b) z dniem wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli jest sprzeczna z
ustaleniami tego planu.
10. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy (att. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Integralng cze¢s$cia decyzji jest zalacznik graficzny.

Uzasadnienie
Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego wykazala, ze planowana zmiana zagospodarowania
terenu mieSci si¢ w zamknigtym katalogu celéw publicznych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997t. o gospodarce nieruchomosciami. Istnieje mozliwos¢ realizacji projektowanej inwestycji
zgodnie z wnioskiem Inwestora i warunkami ustalonymi w decyzji. Nie mozna odméwié¢ ustalenia
warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odt¢bnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
strony postgpowania administracyjnego zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia na stronie
internetowej urzedu i tablicy ogloszen w urzedzie o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania niniejszej
decyzji. Inwestora oraz wladciciell nieruchomosdci, na ktérych bedzie realizowana inwestycja
powiadomiono na pismie.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu otaz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri 0s6b trzecich.
Przedmiotowa inwestycja nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami odr¢bnymi okreslonymi w  niniejszej
decyzji.

Projekt decyzji przygotowaia zgodnie z ustaleniami art. 5 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym mgr inz. arch. Teresa Wyszynska

zatacznik: mapa terenu z granicami lokalizacji, analiza

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Watszawie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a §1 kpa )

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o ztzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania ptzez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (
art. 127a § 2 kpa)

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony ztzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania (art. 130
§ 4 kpa)

W przypadku ztrzeczenia si¢ odwolania nie mozliwe jest wniesienie skargi do sadu administracyjnego.

Ottzymuja
1. Otwocki Zaktad Enetgetyki Cieplnej Sp. z 0.0. dzialajaca przez pelnomocnika
Magdaleng Tuchowska
2. Miasto Otwock
3. a/a

o wiadomosci
1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego
2. Wydzial Gospodarki Komunalnej w/m
3. Wydzial Nieruchomo$ci w/m

Elzbieta Salamofczyk
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zatgcznik do decyzji Nr/i’c’ /NOU'[ ...............

Analiza mozliwosci wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w  zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 53 ust 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Wnioskodawca:

Otwocki Zaklad Energetyki Cieplnej Sp. z o.0.
Tresé wniosku

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji budowlanej polegajacej na
budowie i przebudowie sieci gazowej, budowie sicci wodociagowej i kanalizacyjnej na terenie dzialki nr
ew. 143/1,45/1,45/2, 46/1 w obt. 28 i dz. nr 3/2 w obr. 31 przy ul. Gen. Jézefa Hallera w Otwocku.
Rodzaj inwestycji:

Obiekt infrastruktuty technicznej. Inwestycja bedaca celem publicznym, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nicruchomosciami (Dz. U. 2023 poz. 344 zc zm.)

Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

Planowana inwestycja ma charakter liniowy i stanowi uzbrojenie terenu. Inwestycja polegata bedzie na
budowie odcinka sieci wodociagowej DN125 o diugosci do 93,0 m; odcinka sieci kanalizacyjnej DN200
o diugosci do 135m; odcinka sieci gazowej DN125 o diugosci do 102m oraz sieci gazowej DNG3
o diugosci do 37m.

Warunek wynikajacy z ustawy: (art. 50 ust. 1 w odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4).

Wydanie decyzji jest mozliwe, poniewaz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang ptzeznaczenia
gruntow trolnych na cele nierolnicze, ani lesnych na cele nielesne. Dziatka “stanowi tereny o uzytku
dr — drogi oraz R- grunty otne.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego za nikaj VA

przepiséw odrgbnych (art. 53 ust. 3 pkt. 1 ustawy).
1. W zakresie ochrony §rodowiska:
- rodzaj inwestycji nie jest ujety w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10.09.2019¢. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 20191, poz. 1839 ze zm.)
2. zakresie ochrony prayr
- na terenie objetym whioskiem ani w jego sasiedztwie nie ustanowiono na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody, innych  szczegolnych formy jej ochtony — nie wystepuja pomniki
przyrody ani innc elementy §rodowiska naturalnego podlegajace ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023r, poz. 1336 ze zm.)

3. W zakresic ochrony gruntéw rolnych i lesnych — dziatki objete wnioskiem to dzialki o uzytku
dr- drogi oraz R- grunty orne w rozumieniu ewidencji gruntéw, w zwiazku z tym nie podlegaja
ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesaych ( Dz.
U. 2 2022 r. poz. 2409 ze zm.).

4. zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké z débr k Slezesnej-

a) na terenie zamierzenia budowlanego ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
obickty objete ochrona na podstawic ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami , w tym zabytki archeologiczne,

b) brak podstaw do zaliczenia obiektéw znajdujacych si¢ na terenie lub w jego sasiedztwie do
débr kultury wspélezesnej w rozumieniu ustawy.

5. W zakresic terenéw goérniczych — na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim
sasiedztwic nie ma udokumentowanych zléz kopalin

6. zakresie terenéw narazonych na niebezpicczenistwo powodzi Z iem si
mas ziemnych — na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezpo$rednim sasiedztwie nie
wystepuja obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi ani na niebezpieczefistwo osuwania
mas ziemnych

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu n m_przewiduje si¢ realizacje inwestycji (art.

53 ust. 3 pkt. 2 ustawy).

1. Stan faktyczny terenu: dziatki objete wnioskiem to dziatki o uzytku dt- drogi oraz R- grunty
otne.

2. Stan prawny tetenu: wlascicielem jest Gmina Otwock otaz Otwocki Zaktad Energetyki Cieplne;
Sp. z o.0.

Whioski z analizy:

Przedmiotowa inwestycja moze by¢ zrealizowana zgodnie z wnioskiem zainteresowanego poniewaz

speinia wymagania wynikajace z ustawy i przepiséw odrebnych. '

¢

NTA MIASTA OTWOCKA

Elzbieta Salamon¢zyk




